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RO) 100103 CLUT-NAPOC A B-dul 21 Decembre 1980 ar |
ﬁ. D Tel/Fax: + 40— 264 — 396614, + 40 — 264 — 5393897
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Nr. reg: 290 /23.09.2008
Cluj-Napoca

CONTRACT DE INCHIRIERE
Incheiat astazi 5/ 7.09.290F  1a Cluj-Napoca

L PARTIILE CONTRACTANTE

1.1. Episcopia Evanghelici-Lutherani din Rominia cu sediul in Cluj Napoca, B-
dul 21 Decembrie 1989, nr. 1 judetul Cluj, avand cod unic de inregistrare 5528261, cu
contul IBAN nr.: RO14RNCB0106026604640001, deschis la BCR, telt}fon.+40-2§4-
593897, fax:+40-264-596614, reprezentati prin, ADORJANI DEZSO ZOLTAN
— episcop si FEHER ATTILA - consilier, in calitate d¢ PROPRIETAR

1.2. Fundatia Sapientia — Universitatea Sapientia, cu sediul in Cluj-Napoca,
Matei Corvin nr. 4, jud. Cluj, avand cod unic de inregistrare 14645945, cu contul
IBAN nr.: RO12 OTPV 2000 0007 3814 ROO02, deschis la OTP Banc Cluj-Napoca,
telefon. +40-264-439394 fax:+40-264-593690, reprezentata prin  Dr. TONK
MARTON - decan si LASZLO EDIT - director economic, in calitate de
CHIRIAS.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului il constituie inchirierea imobiluhui, situat in Cluj-Napoca,
str. Suceava, nr. 17, jud. Cluj, compus din 17 camere, 3 bucatarii, 12 bai, sala de
lectura si dependinte pe o suprafati de 500 m2,

2.2. Proprietarul da in chirie chiriasului imobilul care face obiectul prezentului
contract pentru suma de €1.700/luna (una mie saptesute euro pe luna). Imobilul
care face obiectul prezentului contract se afli in circuitul civil, nu este sechestrat,
sau urmdrit §i are nr. Topo 8598, din Cartea Funciara nr. 11269 Cluy.

IIl. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Partile au convenit sd incheie prezentul contract de inchiriere pe termen de 5
ani, incepand cu data de 01.10.2008.

3.2. Predarea imobilului citre Chirias va avea loc in trei ocazii. Prima predare
partiald va avea loc la data de 01.10.2008, a doua predare partiald la data de
01.11.2008, iar predarea finala a imobilului la data de 01.12.2008.

3.3. Prin acordul pirtilor, prezentul contract poate si inceteze si nainte de termen.
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IV. MODALITATI DE PLATA A CHIRIEI

4.1.  Chiriasul va plati proprietarului o chirie lunari de 1.700 € (unamiesaptesute
euro) platibili in lei la cursul B.N.R. de la data emiterii facturii.

4.2, Plata se va face anticipat in fiecare luni - prin virament in contul Episcopiei
sau in numerar la caseria acesteia, in termen de 5 zile de la data emiterii facturii.

4.3. in caz de neplatd la termen a chiriei prevazute se vor percepe penalitati de
0,5% pe zi iar dupa 15 zile prezentul contract se consideri reziliat de drept fara nici
o altd somatie, chiriasul fiind obligat si elibereze spatiul inchiriat in termen de 48
ore, locatorul avand dreptul si interzici imediat furnizarea tuturor utilitatilor (apa,
curent, gaz, etc.) fiind absolvit in totalitate de eventualele pagube produse ca urmare
a acestui demers.

4.4, Chiriasul va depune o garantie, in suma totald de 1.700 € (unamiesaptesute
euro), echivalentul a una luni de chirie. Aceastd suma se va restitui chiriasului la
incetarea contractului, in cazul in care nu sunt daune si striciciuni cauzate de acesta
si imobilul va fi predat in stare excelenta, cu toate instalatiile sanitare si electrice
functionale, respectiv renovati in interior.

4.5. In cazul prelungirii contractului de inchiriere dupa expirarea termenului,
chiria se va renegocia.

V.  OBLIGATIILE PARTILOR

5.1.  Proprietarul se obliga:
a. Sa predea chiriasului imobilul la timp.
b. Sd nu-l impiedice pe chirias si foloseasci imobilul, pina la termenul
convenit.
¢. Ca printr-un delegat oficial s controleze din timp 1in timp, odata pe luna, in
urma anuntdrii prealabile, activitatile chiriasului.
d. 84 execute reparatiile ce-i revin, respectiv reparatiile capitale.

5.2. Obligatiile chiriasului sunt urmatoarele:

Sa conserve imobilul, §i s se ingrijeasca de el ca un bun proprietar.

S& efectueze lucrérile de renovare pe cont propriu.

Sa foloseasca imobilul conform destinatiei sale determinate de natura sa.

Destinatia spatiului dat in folosinta va fi: spatiu de locuit, activitati educative,

diaconice, socio-culturale, crestine, conferinte. Chiriasul, in cazul

programelor comune, va colabora cu proprietarul in aceste activitati.

€. Sa prestabileascd (impreuna cu proprietarul) programul activitatiilor.

f. Sa suporte cheltuielile de folosintd al imobilului (cheltuieli de intretinere,
energie electricd si termica, apa, gaz, canal, telefon, Internet), precum sa
execute reparatiile necesare si utile de intretinere ale imobilului, care rezulti
din folosirea normali a acestuia.

g. Sa transcrie toate utilititiile de pe numele proprietarului pe numele sau.

h. La sfarsitul duratei contractului sa predea proprietarului imobilul in starea in
care a fost primita (renovatd complet in interior prin zugravirea incaperilor si

curdtirea spatiilor inchiriate).
i
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INCETAREA CONTRACTULUI

a. Prezentul contract inceteaza:

a) la implinirea contractului
b) daca una dintre parti: _

- nu isi executd una dintre obligatiile esentiale enumerate la
punctul 4.2 in prezentul contract.

- fisi incalci vreuna dintre obligatiile sale, dupa ce a fost
avertizatd printr-o notificare scrisa de cétre cealaltd parte ¢@ o
noud nerespectare acestora va duce la rezilierea lui

¢) alte cauze prevazute de lege

. Rezilierea prezentului contract nu va avea nici un efect asupra obligatiilor

deja scadente intre parti.

FORTA MAJORA

a. Nici una dintre piartile contractante nu raspund de neexecutarea la termen

sau/si de executarea in mod necorspunzator — total sau partial —a oricarei
obligatii care ii revine in baza prezentului contract, dacd neexecutarea
sau/si executarea obligatiei respective a fost cauzatd de forta majord, asa
cum este definit de lege

Partea care invoca forta majoré este obligata sa notifice celeilalte pérti, in
termen de 30 de zile, de la producerea evenimentului §i sd ia toate
masurile posibile in vederea limitérii consecintelor lui.

Dacd in termen de 90 zile de la producere, evenimentul respectiv nu
inceteazd, partile au dreptul si-si notifice incetarea dc plin drept a
prezentului contract fara ca vreuna dintre ele si pretinda daune- interese.
Cazul fortului sau de fortd majord exclude raspunderea chiriagului, daca
aceasta nu a putut prevedea pericolul. Raspunderea nu este inldturatd daca
acesta nu a folosit imobilul conform destinatiei i dacd nu l-a restituit
proprietarului la termen.

VIII. NOTIFICARILE INTRE PARTI]

a. In acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresata de una dintre

acestea celeilalte este valabil indeplinitdi dacd va fi transmisd la
adresa/sediul previdzut in partea introductiva a prezentului contract.

in cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi trimisd prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire (AR) si se considerd
primitd de destinatar la data mentionatd de oficiul postal primitor pe
aceastd confirmare.

Daca notificarea se trimite de pe telefax, ea se considerd primitd in prima
zi lucritoare dupi cea in care a fost expediata.

. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre pérti dacd

nu sunt confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevdzute la

alineatele precedente.
3
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a. Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului
contract sau rezultate din interpretarea, executarea si incetarea acestuia sa
fie rezolvate pe cale amiabila de ele.

b. In cazul in care rezolvarea eventualelor litigii nu este posibila pe cale
amiabild, pdrtile se vor adresa instantelor judecatoresti.

X. CLAUZE FINALE

a. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat
intre partile contractante.

b. Prezentul contract, impreund cu anexele sale care fac parte integranta din
cuprinsul sdu, reprezintd vointa partilor §i inlitura orice altd intelegere
verbald dintre acestea, anterioard sau ulterioara incheieri lui.

¢. Prezentul contract s-a incheiat in 3 exemplare, din care un exemplar
Chiriagului, un exemplar Proprietarului si un exemplar Forului Tutelar

(Episcopiei).
PROPRIETAR CHIRIAS
Episcopia Evanghelicd-Lutherana din Romania Fundatia Sapientia
Universitatea Sapientia
prin prin
% iR d/ Yo
Adorjani Dezsé Zoltén dr. Tonk Mart&n

episcop ﬂ A
) v . Ecopomict "-‘.*"-.‘
K L//?‘L 3 74 / ij‘”apncao?\%‘

\Behér Attila e Laszlo Edit
consilier eparhial’ . director economic
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Act Aditional

la contractul de inchiriere nr. O?g@, din data de QJO(}’ZCCGJ

I. Chiriasul, la data semnirii contractului va platii Propietarului in avans 6 (sase) luni de chirie, adica
suma de 10.200 € (zecemiidouasute euro).

Din suma totala platita de catre chirias 8.500 € (optmiicincisute euro) reprezinta 5 luni de chirie (pe
perioada 01.10.2008 — 28.02.2009.), iar 1.700 € (unamiegaptesute euro) reprezinta garantia, lucru
specificat §i la punctul 4.4, din Contractul de inchiriere nr. 290 / 23.09.2008 dintre parti.

Suma va fi platita in lei, la cursul BNR de la data emiterii facturii.

2. Predarea imobilului catre Chirias va avea loc in trei faze. Prima predare partiali va avea loc la data
de 01.10.2008, a doua predare partiald la data de 01.1 1.2008, iar predarea finala a imobilului la data de
01.12.2008.

3. Locatorul isi rezerva dreptul de a continua lucririle interioare pana la 30 octombrie 2008, iar cele
© exterioare pand la data de 30 noiembrie 2008. Locatorul va anunta in timp util chiriasul in caz de
interventie la lucrarile interioare si exterioare.

4. Proprietarul este de acord, ca chiriasul s preia o parte din imobil pe data de 23.09.2008.
Pe data de 23.09.2008. Chiriasul va prelua 11 (unusprezece) camere.
La predare se va semna un proces de predare primire, care este parte integranta a contractului.

5. Inventarul este parte integranti a actului aditional.

PROPRIETAR CHIRIAS
Episcopia Evanghelici-Lutherana din Romania Fundatia Sapientia
Universitatea Sapientia
prin prin

Adorjani Dezsé/Zoltan dr. Tonk Marton :_;}‘}Um ;;V
episcop dec SHIN Y
%/’ ff/}/é— [$/ "'.{_, g G

| Fehér Attila LiszO Bdit oy

silier eparhial director economic
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Contract de inchiriere nr.

fncheiat astizi 30 iulie 2009 intre : o ANSxA N0k, 41,
Cap. 1. PARTILE CONTRACTANTE

Parohia Reformati nr. 4, cu sediul in str. Motilor nr. 84, Cluj-Napoca, jud. Cluj, avand Codul fiscal nr.
6186248, cont IBAN RO35RZBR0000060004537326, deschis la Raiffeisen Bank Cluj, reprezentata prin dl.
preot S6gor Géza si dl. prim curator Pasztor Elek, in calitate de Proprietar,

si

FUNDATIA SAPIENTIA-UNIVERSITATEA SAPIENTIA, cu sediul in str. Matei Corvin nr.4, Cluj-
Napoca, jud. Cluj, avand cod unic de inregistrare 14645945, cu contul IBAN nr.
RO120TPV2000000073814R002, deschis la OTP Banc Cluj-napoca, reprezentata prin dl. decan conf. univ.
dr. Tonk Marton si director economic dna. Laszlé Edit, in calitate de Locatar au convenit la incheierea
prezentului contract de inchiriere.

Cap. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Obiectul contractului constituie inchirierea de catre Locatar, pentru desfagurarea activitatii de invatamant
de catre Facultatea de Stiinte si Arte Cluj din cadrul Universitatii Sapientia, a imobilului situat in str. Motilor
84, Cluj-Napoca, Jud. Cluj, compus din :

- proprietatea tabulard inscrisad in c.f. nr. 7324 a localitatii Cluj-Napoca, nr. top. 11137/15, 11137/16
compusa din:

Parter - 4 sili, 3 camere, 2 grupuri sanitare, WC, debara, coridor, 2 terase acoperite:

Etaj I — 4 sali, 2 sasuri si coridor, si curte in suprafaté totald de 851,6 mp

- 5i proprietatea extratabulari, compusi din etajul II al imobilului si mansarda.

2.2 Astfel suprafata utild inchiriatd este de 1039,93 mp si se compune din:
parter — 260,34 mp, etaj 1 — 270,72 mp, etaj 2-285,72 mp, mansarda — 223,15 mp.

~ Cap. 3. CHIRIA

3.1. Chiria lunard se percepe in raport cu suprafata utild datd in folosinta Locatarului, calculatd la 6.5

EURO/mp, platibil in lei la cursul de schimb oficial al B.N.R. din ziua emiterii facturii. Chiria a fost stabilita

de comun acord de catre parti, tindndu-se cont de prefurile de piatd practicate pe piata imobiliard din Cluj-

Napoca, valoarea de piatd a unui mp din aceastd zona al orasului fiind de 8 EUR/mp. Diferenta dintre

valoarea de piat a chiriei si chiria perceputa de citre proprietar in prezentul contract se justificd prin actul de

bundvointd manifestatd de cétre Parohia Reformata, aceasta urmdrind sprijinirea invatamantului universitar

maghiar din Ardeal. Respectand aceasta ordine de idei, proprietarul cedeazi locatarului folosinta curtii in

suprafata de 591,26 mp cu titlu gratuit.

3.2. Valoarea chiriei s-a stabilit de comun acord dupd cum urmeaza:

- pentru perioada 01.08.2009-30.09.2009, suma de 38.700 RON, reprezentand o singura chirie pentru 61
zile (perioada nefolositd din cauza renovdrilor)

- incepéand de la data de 15.10.2009, péna la data preddrii de catre Proprietar a mansardei, contravaloarea
in RON a sumei de 5.309,07 EURO (reprezentand chiria lunard pentru 816,78 mp: parter, etaj 1. etaj 2)

- dupa predarea de citre Proprietar a mansardei, contravaloarea in RON a sumei de 6.759,54 EURO
(reprezentand chiria lunara pentru 1039,93 mp: parter, etaj 1, etaj 2, mansarda).

3.3. Chiria stabilitd mai sus nu contine contravaloarea utilitatilor i a altor servicii. Locatarul se obliga sé

achite la termen toate consumurile aferente spatiului inchiriat (energie electricd, gaz, apa, salubritate, etc. )



- proces verbal de receptie la terminarea lucrdrilor, eliberat de Priméria Municipiului Cluj-
Napoca
- dosarul proiectului depus spre autorizare, cu stampila ,,vizat spre neschimbare”
- deviz general (formular tipizat)
- declaratie (formular tipizat) -
- referatul proiectantului, cu declaratia acestuia ca lucrdrile au fost executate conform
proiectului
- toate proiectele avizate ale sistemelor utilitatilor
- carte funciard actualizati cu inscrierea noilor constructii.
- 54 asigure libera trecere spre cladirea inchiriata a locatarului §i a persoanelor care vor desfasura activitatea
in imobil, prin intrarea in str. Deva ( acces auto si pietonal)
- s& nu modifice chiria stabilitd in contract
- se suporte impozitele si taxele aferente imobilului inchiriat cei revin in calitate de proprietar
- si efectueze reparatiile care-i revin, conform dispozitiilor legii civile, pentru a mentine imobilul inchiriat in
stare de folosinta, pe tot parcursul inchirierii conform art. 1420-1425 Cod Civil
- proprietarul poate folosi unele incaperi ai imobilului inchiriat cu consimtdmantul in scris al locatarului
- proprietarul declard este de acord cu transcrierea pe numele Locatarului a contractelor de furnizare a
utilitatilor publice.

Cap.6. MODIFICAREA CONTRACTULUI

6.1. Clauzele prezentului contract pot fi modificate cu acordul partilor, prin acte aditionale. Aceste
documente fac parte integranta din contract.

Cap.7. ALTE PREVEDERI

7.1. Comunicarea intre partile contractante se face prin documente scrise.

7.2. Forta majora exonereaza partile de orice rispundere. Partea afectata de forta majora va notifica aceasta
stare in termen de 5 zile celeilalte parti, propunand concret masuri de solutionare in termen de 15 zile.

7.3. Neintelegerile nascute cu privire la incheierea, executarea, interpretarea si desfacerea prezentului
contract vor fi rezolvate pe cale amiabila, iar daca acesta nu este posibila cazul va fi inaintat spre rezolvare
instantelor de judecata competente.

Cap. 8. DISPOZITII FINALE

Prezentul contract are 3 (trei) pagini si a fost incheiat in doua exemplare, cate un exemplar pentru fiecare
parte.

Cluj- Napoca, la 30 iulie 2009.

Pentru Locatar Pentru Proprietar

a

Ségor Geza, preot

Pasztor Elek, prim curator {
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